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chen bezahlbaren Wohnungen.

Freiburg gilt als teuerste Stadt in Deutschland was das Verhaltnis monatlicher Ausgaben fiirs Wohnen und dem Einkommen be-
trifft. Deshalb entscheidet sich beim bezahlbaren Wohnen auch die soziale Frage. Die Freiburger Stadtbau (FSB) und die Bundes-
anstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) haben als gemeinwohlorientierte Wohnbauunternehmen eine zentrale Rolle in den
Wohnbauoffensiven des Bundes, des Landes Baden-Wiirttemberg und der Stadt Freiburg. Aktuell (November 2022) treffen FSB

und BImA Vorbereitungen fiir Wohnbauprojekte an der Uffhauser StralRe, BelchenstraBe und BlauenstraRe mit ca. 200 zusatzli-

Auf Basis der Quartiersleitlinien, die im Rahmen des Dialogverfahrens gemeinsam mit Biirger_innen, Schlisselakteuren aus dem

Quartier und Vertreter_innen der Stadtverwaltung entwickelt wurden, wird ein neues Wohnbaupotenzial von weiteren 200 bis

400 Wohnungen gesehen. Ich bin sicher, dass wir hiermit die Lebensqualitat in Haslach nachhaltig verbessern werden. Zusam-

men mit den heutigen und zukinftigen Bewohner_innen im Quartier werden wir den Wandel gemeinsam und gemeinwohlorien-

tiert gestalten. Diese Leitlinien bilden hierfiir eine gute Grundlage. Ich danke allen Engagierten, die sich hier eingebracht haben.

Oberbiirgermeister Martin W. W. Horn

Ich freue mich sehr Giber die Wohnbauvorhaben im Quartier BelchenstraRe/ BlauenstraRe. Die Herausforderung ist nun, im Sinne
unseres raumlichen Leitbildes ,Perspektivplan Freiburg 2030 die Siedlungs- und Freiraumentwicklung gemeinsam umzusetzen.
Hierbei ist die VergroRerung und Vernetzung der Brandel-Anlage in Richtung Norden eine sehr wichtige Aufgabe. Hiermit schaf-
fen wir, zur Anpassung an den Klimawandel, zudem neue Entlastungsraume bei Hitzewellen und Starkregenereignissen.
Aufgrund des Wohnbaupotenzials von insgesamt ca. 400 bis 600 Wohnungen wird in den nachsten 10 Jahren so zu sagen ein
kleines ,Neubauquartier in einem Bestandsquartier” gebaut werden. Mit den Quartiersleitlinien haben wir hierbei alle Themen

der Stadtentwicklung im Blick. Die Vorhaben zur Sicherung der sozialen Infrastruktur, zur Entspannung der Verkehrssituation und

zur Férderung der Biodiversitat sind wichtige Aufgaben bei der Weiterentwicklung. Im Sinne der Freiburger Nachhaltigkeitsziele,

aber auch fir die gesellschaftliche Akzeptanz ist dies essenziell. Ich freue mich auf das weitere Vorgehen!

Biirgermeister Prof. Dr. Martin Haag,

Dezernat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Tiefbau mit Verkehrsplanung, Stadtgriin und Gebaudemanagement
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Ein Quartier im Wandel: Vorhaben von
gemeinwohlorientierten Wohnungsmarktakteuren

Das Quartier BelchenstraRe/ BlauenstraRe befindet sich im
Wandel. Hier befinden sich Liegenschaften der Freiburger
Stadtbau (FSB), der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) und der Stadt Freiburg. Im Rahmen des laufenden Be-
bauungsplanverfahrens ,Uffhauser Karree”, der laufenden
Planungsvorhaben ,Belchenstrae 4-6“ und ,Garagenhof
BlauenstrafRe” sowie einer Sanierung mit Aufstockung an der
BlauenstraRe sollen hier in den kommenden fiinf Jahren ca.

200 zusatzliche Wohnungen entstehen.

Diese Vorhaben gehen auf das , Entwicklungs- und Zukunfts-
konzept fir Freiburg-Haslach zwischen Uffhauser StraRe und
FeldbergstraBe” zuriick. Dieses Konzept war zusammen mit
dem STEP Haslach mit integriertem Freiraumkonzept zudem
Grundlage fiir das ,Sanierungsgebiet Haslach Stidost”. Zur
Vollstéandigkeit werden noch die Wohnbauprojekte an der
SeitzstralRe und Uffhauser StraBe, die auch in den letzten
zehn Jahren entstanden sind, erwahnt. Nicht zuletzt wurde
die soziale Erhaltungssatzung ,Haslach - Kernbereich 6stlich

Guterbahnlinie” im Sommer 2022 beschlossen.

Die vorherrschende Meinung im Stadtbezirk Haslach-Gar-
tenstadt ist, dass die bisherigen Entwicklungen und MafRnah-
men die Lebensqualitat verbessert haben und auch verbes-
sern werden. Besonders positiv hervorgehoben wird die
Umgestaltung der Joseph-Brandel-Anlage als Herzstiick des
Gebietes zwischen Uffhauser StraRe und Feldbergstrale so-
wie des vom Bund, Land und Stadt geférderten Sanierungs-
gebiets. Dennoch wurde der Stadtverwaltung von Anwoh-
ner_innen, vom Lokalverein und Gemeinderat Ende 2020
aber auch Kritik mitgeteilt. Besonders wurden mangelnde
Beteiligungs- und Mitgestaltungsmaglichkeiten kritisiert. Da-
raufhin hat das Stadtplanungsamt ein Dialogverfahren zur
Erarbeitung der Quartiersleitlinien BelchenstraRe/ Blauen-
stralle konzipiert. Schwerpunkt hierbei bilden die weiteren
Wohnbaupotenziale, die FSB und BImA zurzeit fir ihre Lie-

genschaften in dem Quartier sondieren.
Die Teilbereiche mit den aktuellen Planungsstanden und
Umsetzungshorizonten sind auf Seite 18 bzw. auf dem Um-

schlag der Broschire dargestellt (Stand November 2022).
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Das Dialogverfahren:
Gefragt waren Ideen zur Gestaltung des Wandels!

»Was ist den Menschen im Quartier BelchenstraRe/ BlauenstraBe, vor dem Hinter-
grund der konkreten und angedachten Entwicklungen der FSB, BImA und Stadt Frei-
burg, in Bezug auf Stadtebau, Freiraum, Mobilitat, Soziales und Umwelt wichtig?“

Ausgehend von der zentralen Fragestellung, was den Men-
schen im Quartier vor dem Hintergrund der konkreten und
angedachten Entwicklungen wichtig ist, wurde ein Prozess
entwickelt, bei dem neben der Information insbesondere das
Erfassen eines Meinungsbildes sowie die Arbeit mit den

Menschen vor Ort im Vordergrund stand.

Zur Gestaltung des weiteren Wandels im Quartier bedarf es
eines planerischen Rahmens, unter dem die weiteren Ent-
wicklungen im Quartier stattfinden kénnen. Die Leitlinien fiir
das Quartier BelchenstraRe/ BlauenstralRe bilden diesen
Rahmen. Sie stellen eine abgestimmte Gesamtidee fiir das
Projektgebiet dar, in der sich die jeweiligen Teilbereiche mit
ihren unterschiedlichen Rahmenbedingungen wiederfinden.
Die Leitlinien dienen hierbei als Prinzipien und Zielvorstel-
lungen, welche die gewiinschten Entwicklungen im Quartier
sowohl verbal als auch skizzenhaft vorgeben. Sie stellen da-
bei keine parzellenscharfen raumlichen Planungen mit Um-
setzungsanspruch dar, sondern dienen vielmehr als Entschei-
dungshilfen bei der Beurteilung und Abwéagung neuer
stadtebaulicher, verkehrlicher oder freiraumbezogener

MaRnahmen.

Das aus den Leitlinien abgeleitete Zielbild verortet die verba-
len Aussagen skizzen- und symbolhaft innerhalb des Projekt-
gebietes. Hierbei steht nicht die exakte Abgrenzung, Dimen-
sionierung oder Platzierung einzelner Ansdtze im
Vordergrund, sondern vielmehr die raumliche Zuordnung

und Veranschaulichung der Grundidee.
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Die Leitlinien mussen hinreichend konkret, aber auch flexibel
sein, um die Reaktion auf sich fortlaufend wandelnde Rah-
menbedingungen ermdglichen zu kénnen, ohne dabei die
Grundideen aus den Augen zu verlieren. Den Quartiersleitli-
nien kommt hinsichtlich ihrer Verbindlichkeit die Rolle eines
informellen Konzeptes zu. Sie haben dadurch selbst keine
rechtliche Bindungswirkung. Durch den Beschluss der Leitli-
nien durch den Gemeinderat sind sie als stadtebauliche Pla-
nung im Rahmen der Abwagung eines Bebauungsplans zu

bericksichtigen.

Die Quartiersleitlinien als informelles Konzept werden daher
bei allen kommenden informellen (bspw. stadtebaulicher
Wettbewerb) und formellen (bspw. Bauleitplanverfahren)
Planungsschritten als Grundlage dienen und Beriicksichti-
gung finden. Zentrale Themenfelder, die durch die Leitlinien

abgedeckt werden, sind:

e Stadtebau
Gestaltung, baulichte Dichte, Hohe und Kubaturen etc.
e Soziales
Leben im Quartier, soziale Infrastrukturen etc.
e Mobilitat
Parken, Radverkehr, fuBlaufige Vernetzung etc.
e Freiraum
Gestaltung und Nutzung 6ffentlicher Rdume etc.
e Umwelt

Klimaschutz- und Klimaanpassung etc.

Das Dialogverfahren im Uberblick

17. November 2021 - Offentliche Online-Infoveranstaltung
eigentlich geplante Dialogveranstaltung aufgrund pandemischer Lage verschoben

Ersatz: Online-Infoveranstaltung mit Informationen zu Projekten im Quartier

21. Juni 2022 - Offentliche Dialogveranstaltung

Information & Dialog zu Projekten im Quartier; Sammlung von Hinweisen und ersten Ideen

19. Juli 2022 - Eingeladener Workshop

Diskussion und Weiterentwicklung erster Ideen und Vorschlage fur die Quartiersleitlinien

Quartal 111/1V 2022 - Bearbeitungszeit
Das Planungsbiiro erarbeitet auf Grundlage der Dialogveranstaltung und des Workshops sowie in Abstimmung mit den Facham-

tern, stadtischen Unternehmen und Beauftragten der Stadt sowie der BImA die Quartiersleitlinien.

29. November 2022 - Offentliche Online-Infoveranstaltung

Vorstellung der Quartiersleitlinien und Information tiber die Sachstéande der Vorhaben der FSB und BImA im Projektgebiet

Quartal 1 2023 - Beratung im Gemeinderat

Quartiersleitlinien fiir das Quartier BelchenstraRe/ BlauenstraRe werden dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt.
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Offentliche Dialogveranstaltung

am Dienstag, den 21. Juni 2022 im Melanchthonsaal Haslach

Ziel der Veranstaltung war einerseits die Information und der Dialog
Uber Projekte im Quartier sowie andererseits die Sammlung von Hin-
weisen und ersten Ideen der Biirger_innen, der Schltisselakteure aus
dem Quartier und Akteure der Stadtverwaltung zur Zukunft des Quar-
tiers. Mit ca. 80 Teilnehmer_innen war die Veranstaltung sehr gut be-
sucht. Nach einem kurzen Input zum aktuellen Projekt wurde durch
Vertreter_innen von Stadt, FSB und BImA ein Uberblick iiber den
Stand aktueller Vorhaben sowie moglicher Entwicklungsperspektiven
gegeben. In einer Rickfragerunde konnten einige Aspekte vertiefend

angesprochen und diskutiert werden.

Den wichtigsten Teil des Abends bildete die Arbeit der Teilnehmenden
an Tischen in insgesamt zehn Kleingruppen. Dort stand die Erarbei-
tung und Sammlung von Anmerkungen, Hinweisen und Ideen im Vor-
dergrund, die als Grundlage fiir die Leitlinien gelten sollten. Die zent-
ralen Ergebnisse der jeweiligen Tische wurden anschlieBend dem
gesamten Plenum prasentiert. Neben allgemeinen Einschdtzungen
zum Quartier und Erwartungen an die Akteure gab es wertvollen Input

zu den Themenfeldern Stadtebau, Soziales, Mobilitat, Freiraum und

Umwelt. Dieser Input bildete die Grundlage fir die weitere Arbeit.

Eingeladener Workshop
am Dienstag, den 19. Juli 2022 im Melanchthonsaal Haslach

B S : . : L . . )
Forssv AT /o] : Mittels eines Anmeldeformulars konnten sich interessierte Biirger_in-

nen fur die zweite Beteiligungsveranstaltung, den eingeladenen Work-
shop, anmelden. Das Ziel war, dass Biirger_innen, Lokalverein, FSB
und BImA und Schlisselakteure aus dem Quartier gemeinsam mit der
Stadt und dem bearbeitenden Biiro tber vorgeschlagene Ansatze fur
die Leitlinien diskutieren und diese gemeinsam weiter entwickeln. Die
Basis hierfir bildete der Input aus der Dialogveranstaltung sowie dar-

aus gezogene Schliisse und Empfehlungen des Planungsbiiros.

25 Burger_innen, Schlisselakteure aus dem Quartier und Akteure der
Stadtverwaltung nahmen an dem Workshop teil, bei dem nach der
Einordnung der Ergebnisse und Vorstellung erster Ansatze insbeson-
dere die lebhafte Diskussion an den Planen dazu beitrug, einzelne As-
pekte nochmals neu zu denken und ergénzende Hinweise zu sammeln.
Im Zuge dieser Diskussion traten auch zahlreiche gegenldufige Erwar-

tungen und Einschatzungen auf, welche eine Herausforderung fir die

Suche nach planerischen Lésungen darstellten. Neben inhaltlichen
Themen standen insbesondere Fragen nach der ,Wirksamkeit” der

Leitlinien im Fokus. Dies verbunden mit der Forderung nach Aufrecht-

erhaltung des Dialogs und einer Verstetigung der Mitwirkungsmog-

lichkeiten durch die Quartiersbevolkerung.
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Allgemeine Hinweise zum Quartier

Neben Aussagen zu den jeweiligen Themenfeldern war es
ein wesentliches Ziel der Veranstaltungen, ein generelles Ge-
fahl fir das Leben im Quartier, die Qualitaten aber auch die
existierenden Probleme direkt aus erster Hand zu erfahren.
Hierzu lieferten allgemeine Einschatzungen der Teilnehmen-
den wertvolle Hinweise, die ebenfalls Eingang in die Leitlini-

en gefunden haben.

Neben eindeutig positiven und eindeutig negativen Einschat-
zungen haben sich auch Widerspriiche gezeigt. In ihrer Band-
breite sind sie ein Abbild fir die unterschiedlichen Perspekti-
ven und Wahrnehmungen, die bereits in einem solch eher

kleinen raumlichen Umgriff zu beobachten sind.

Zahlreiche Qualitdaten und Entwicklungspotenziale im Quartier.

Zentrale Lage; Infrastrukturen (insbesondere entlang der Carl-

Kistner-StraRe) in fuRldufiger Entfernung und in vielen Bereichen mit

hoher Qualitat.
Dorfliche Strukturen in der Stadt.

Tolle Griinflachen, vor allem im Kerngebiet und in der

Joseph-Brandel-Anlage.

Umgestaltung und Aufwertung Joseph-Brandel-Anlage als Highlight.

Guter Wohnungsmix, gute Mischung an Menschen im Quartier.

Quartier hat Potenzial, weil viele Familien dort wohnen wollen.

Bereits heute groRe Belastungen durch ruhenden Verkehr.

Verschlechterung wird befirchtet.

Teilweise Vernachldssigung der bestehenden Bausubstanz. ,Verges-

sene” Hauser im Kernbereich.
Wilde Miillabladeplatze als groRes Problem.

Gefahr der Herausbildung sozialer Brennpunkte.

Miteinander der Bewohner_innen muss neu definiert werden!

Rechte und Pflichten fir Alle.

Fehlende soziale Treffpunkte, Gastronomieangebote etc. direkt im

Quartier.

mehr Wohnen, neue Infrastrukturen

ung, keine neuen Entwicklungen

zu dichte Bebau-

Wohnraum fiir junge Familien alteingesessene Bewoh-

ner_innen nicht verdrangen

es tut sich endlich was es tut sich das Falsche

Autos raus, Parken raus Autos werden auch weiterhin

gebraucht

intensive Nutzung Park und Freirdume
flr Anwohner_innen

neue Infrastrukturen werden bendotigt

Infrastrukturen in der Umgebung

Larmbelastungen

ausreichende
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Input aus den Veranstaltungen

Bezogen auf das gesamte Plangebiet:
Ubergreifend denken und planen vor dem Handeln.
Dichte nur moderat erhéhen.
Griin- und Freirdume weitestmoglich erhalten; Abstén-
de beibehalten.
Wohnraumerhalt von Drei-Ahren-StraRe bis
FeldbergstralRe.
Soziale Durchmischung gewdhrleisten (Wohnungsmix,
Wohnen flr junge Familien, altersgerechtes Wohnen,
ausgewogene Mieterstruktur, Mietniveau halten, Ver-
dichtung sozialer Problemlagen vermeiden).
Infrastrukturen mussen mitwachsen (Arzte, KiTas, La-
den etc.).
Soziale Treffpunkte schaffen (Café, Gemeinschaftsraume,
Restaurants, Laden etc.).
Klimagerechten Stadtebau forcieren (Gebdude,
Freiraume).
Durchwegbarkeit erhalten / sichern fir die

Allgemeinheit.

Bezogen auf das Kerngebiet:

e BImA-Kerngebiet als zentraler Bereich, der bislang
libersehen wurde.
Bauliche Strukturen und Freiraume erhalten; , Klotz-
bebauung” vermeiden.
Erhaltung alter Baumbestand.
Kerngebiet nicht weiter abrutschen lassen > Gefahr,
dass ein ,Ghetto” inmitten der Neuentwicklungen

entsteht.

Bezogen auf die Drei-Ahren-StraRe:

o Entwicklungsoptionen Drei-Ahren-StraRe: Abbruch drei
Zeilen und Neubau als favorisierte Losung der FSB
> wird teils begruft, teils kritisch gesehen.

e Sorgen beziiglich Neubebauung in hoher Dichte.
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Herausbildung der Leitlinie ,,Stadtebau”

Die zukunftige stadtebauliche Struktur, die bauliche Dichte
und die vorherrschenden Gebaudetypen werden das Er-
scheinungsbild und den Charakter des Quartiers mafgeblich
pragen. Vor diesem Hintergrund ist der Stadtebau das Quer-
schnittsthema, in dem sich die anderen vier Themenfelder

spiegeln.

GemaR der gesammelten Erkenntnisse aus den Beteiligungs-
veranstaltungen steht der Erhalt des bisherigen Charakters
als Quartier mit offenen und grofRziigigen Freirdumen sowie
Zeilenbebauung an erster Stelle der Erwartungen. Gleichzei-
tig gilt es, Wachstum und bauliche Erganzung zur Schaffung
zusdtzlichen Wohnraums fur bestehende und neue Nutzer-

gruppen zu ermdglichen.

Somit gibt die Leitlinie deutlich das Prinzip der Weiterent-
wicklung statt kompletter Neuentwicklung vor. Insbesondere
im Kerngebiet und an der Drei-Ahren StraRe steht der Erhalt
der Zeilenstruktur im Vordergrund. Um dennoch Entwick-
lungsmoglichkeiten zu gewahrleisten, wird dort das Wachs-
tum nach Oben durch komplette oder partielle Aufstockung
bzw. der Neubau an alter Stelle mit Spielrdumen hinsichtlich
Gebaudetiefen angestrebt. Die konkrete Gestaltung von Auf-
stockungen und Neubebauungen unter Erhalt des bestehen-
den Charakters muss Gegenstand vertiefender planerischer

Uberlegungen sein (Architekturwettbewerb etc.).

Etwas freiere Entwicklungsmoglichkeiten werden im Bereich
ostlich der Feldbergstrale gesehen. Aber auch dort ist der
Erhalt des Grundcharakters und bestehender Nachbarschaf-

ten essentiell.

Stadtebauliche Dominanten zur Scharfung des Charakters als
eigenstandiges und selbstbewusstes Quartier werden bspw.
im Kreuzungsbereich Feldbergstrae- Belchenstrale oder
auch im Bereich der Deutsch-Franzdsischen Grundschule ge-
sehen, wo die Option zur Nachverdichtung durch den Bau ei-

ner Turnhalle besteht.

Neubau in Zeilenstruktur
hohere Zahl.an Geschossen

zurJoseph- Brandel- Anlage \

NS
. S

ch statt Um
AUfbru Welterbauen im BeStand Bandbreite méglicher Entwicklungen der Zeilenbebauung;
behutSames konkrete Ausgestaltung auch im Sinne Charaktererhalt muss
Gegenstand vertiefender Konzepte sein (Wettbewerb etc.)

Torsituationen
schaffen/ Riickbau
Garagenhofe

Option: Nachverdicht g y Neuentwicklung
Areal Deutsch=Fr; $ y ) Baufeld gemaR
Grundschule mj ! N Leitlinie

*

Adress€a

Neubau;
q stadtebaul.

stdl. Gebaudeteile
evtl. mehr Tiefe
( Dominante
1=~ -
Jj_.

N

—

Aufstockung oder Neubau
gem. bisheriger Struktur

ohne Maf3stab
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Input aus den Veranstaltungen

Bezogen auf das Wohnen:
Bestehende soziale Durchmischung des Gebiets
erhalten.
Durch Neuansiedlungen auf gute soziale Durchmi-
schung achten.
Wohnraum auch fir junge Familien (4-5 Zimmer)
schaffen.
Alters- und behindertengerechtes Wohnen unterstit-
zen (Barrierefreiheit als wichtiges Thema).
Herausbildung  sozialer  Brennpunkte  vermeiden;
insbesondere Nachverdichtung birgt Gefahren der
Verscharfung sozialer Problemlagen.
Neue Mieter_innen einbinden in die Gemeinschaft;
bestehende Rechte, aber auch Pflichten.
In Zukunft intensivere Betreuung durch Hausverwal-

tungen, FSB, BimA wiinschenswert.

Bezogen auf das Wohnumfeld:
Lebensqualitdt als wichtiges Thema beachten!
Griinflichen aufwerten, erhalten, fir ALLE zugédnglich
machen > insbesondere die Jugend braucht mehr
Freirdume.
Freiraumgestaltung unter Berticksichtigung Kinder,
Jugend, Seniorinnen und Senioren.
Spielplatz direkt neben Friedhof: Konflikte (Larm)
vermeiden.
Infrastruktur soll/muss mitwachsen (Arzte, Liden etc.).
Soziale Treffpunkte schaffen (Café, Werkraume, Ge-
meinschaftsraume etc.).
Vermiillung als groRes Problem.
Offentliche Toiletten durchgehend nutzbar halten.

Belastungen durch Bauldrm reduzieren/vermeiden.

Seite 8

rg:

klung | WWW- fre|burg.de/inklu5|on

Herausbildung der Leitlinie ,,Soziales”

Die bestehende Sozialstruktur ist der Ausgangspunkt fur alle
weitere Entwicklungen. Oberstes Ziel ist hierbei, die ange-
stammte Bewohnerschaft am Ort zu halten. Hierbei kénnen
die FSB und die BImA als Akteure mit groRer Erfahrung in ge-
nau diesem Bereich gesehen werden. Ein Instrument, das in
diesem Zusammenhang Bedeutung erlangen konnte, ist der

Wohnungstausch zur Steuerung der Wohnungsbelegungen.

Die im Zuge der Weiterentwicklung geforderte integrierte
Berticksichtigung alter Menschen, kérperlich eingeschrank-
ter Menschen, junger Familien sowie Bewohner_innen, die
auf geforderten Mietwohnungsbau angewiesen sind, stellt
neben Anforderungen an den Mix der Wohnungstypen auch
eine Herausforderung fir das Angebot an sozialen Infra-

strukturen im Gebiet dar.

Ziel muss es sein, ein Netz aus sozialen Treffpunkten und Inf-
rastruktureinrichtungen im Quartier zu etablieren, das den
wachsenden Anforderungen sowie den unterschiedlichen
Bewohnergruppen gerecht wird. Als Treffpunkte gelten hier-
bei sowohl Frei- und Griinrdume mit hoher Aufenthaltsquali-
tat und unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten als auch
bspw. Rdume in den Erdgeschosszonen der Wohngebaude,
in denen der barrierefreie Zugang zu sozialen Einrichtungen
und Infrastrukturen gewahrleistet ist, die das Quartiersleben

bereichern und unterstitzen.

Die Verteilung solcher Nutzungen in den Erdgeschosszonen,
geblndelt oder dezentral im Gebiet, muss Gegenstand wei-
terer Planungen sein. Bei weiteren Planungsschritten ist zu-
dem die Einbindung der sozialen Einrichtungen (Lebenshilfe,
Kirchen, Schulen etc.) als wichtigen Akteuren vor Ort gebo-
ten. Bezogen auf die Freirdume bieten sich hier insbesonde-
re im Bereich der Joseph-Brandel-Anlage, in den Innenberei-
chen des Kerngebiets sowie auf der neuen Freiflaiche am
Friedhof Potenziale zur Schaffung solcher Treffpunkte, die im
Falle der Joseph-Brandel-Anlage bspw. auch die Ansiedlung

eines Cafés beinhalten kénnte.

Soziales

Bewahren & Erganzen — cher Mischung“! 0
neue Impulse fur die ,Has

im Quartier stdrken.

Treffpunkt

soziale Diengtleistungen

Einbindung angestammte Bewohnerschaft

Einsegnungshalle @ Q am Ort halten, ausgewogehe

-»*4— Sozialstruktur anstreben, Angebote
Erhdlung fir alten- und behindertengerechtes
Fre zelt Wohnen etc.

Ziele fiir die Sozzialstruktur im

Gebiet (in Bestands- und Neubauten):

KITa

Lebens-

hllfe /; Durchwegung
Schulhof und efTurnha

' "é" > Aufenthalt, Spaft, Spiel 4 KiTa
ok
&Y D

/ &
j j ) s0z. D‘ gistung Schule

U U bngP

Grun
schule

. med. Versorgling
Caritas L ‘
i
—
Netz aus sozialen 1 (E—
Treffpunkten
im guar;uer;h Café |
erganzt durc Erholung
weitere soz. Infrastrukturen Spiel
ggze‘nNtr:I bsr'JJWlt;\ @ Bewegung
s Wohngebaude Durchwegung
ohne Maf3stab

Das soziale Miteinander
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Input aus den Veranstaltungen

Bezogen auf das gesamte Plangebiet:
Die Leitlinien sollen auch Aussagen zum Verkehr im
Quartier treffen!
Gesamtidee fir Verkehr und Mobilitdt notwendig!
(PKW, Parkplatze, E-Bike, Scooter, OPNV, FuR, Rad)
Ladestationen (Auto, Fahrrad, Roller) mitdenken.
Radverkehr attraktiver machen als Auto > Parkplatze
braucht man trotzdem, es kann nicht jeder auf sein
Auto verzichten.
Wegfall Stellplatze bei gleichzeitig deutlichem Anstieg
der Bewohner_innen > Lésungsvorschlage fiir den immer
groRer werdenden PKW- Bestand.
Parkraum wird auch bei weniger Autos gebraucht (fur
Lastenrader, Lademdglichkeiten, Gberdachte
Fahrradparkplatze).
Parkplatzlosung flir das ganze Quartier finden >
Parkraummanagement (Anwohner_innen UND
Besucher_innen).
Neugestaltung Verkehrsraum, dass dieser die Lebensqua-
litat fordert.
Sicherheit  fuir  Kinder  (barrierefreie  Radwege,
Spielstralen).
Wege fir Allgemeinheit erhalten und erweitern
(Rollstuhlfahrer, Radfahrer, FuRganger).
Nutzung der Bauarbeiten zur Integration Ladeinfrastruk-

tur etc.

Bezogen auf Teilbereiche:

¢ Umgang mit Wegfall Stellplatze Garagenhof
konkretisieren.
BelchenstralRe mit groRen Problemen hinsichtlich
StralRenrandparken.
Verkehrsberuhigung BelchenstraRe wiinschenswert
(bspw. Poller West und Ost).
Idee: Parkmoglichkeiten fir Friedhofsbesucher_innen.
In der Parkanlage soll mehr auf FuRganger geachtet

werden > insbesondere Radfahrer sind gefordert.
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Herausbildung der Leitlinie ,,Mobilitat”

Das Thema Mobilitdt, insbesondere der Umgang mit den
PKW im Quartier, wurde kontrovers diskutiert. Die Spanne
reichte von der Forderung nach einem autofreien Quartier
bis zu dem Hinweis, dass das Auto auch weiterhin eine zent-
rale Bedeutung haben werde und die Zahl der Parkpladtze im
Quartier vielmehr deutlich wachsen muss. Unstrittig ist hier-
bei, dass die bereits heute bestehende angespannte Situati-
on insbesondere hinsichtlich des ruhenden Verkehrs sich

weiter verscharfen wird, wenn nicht gegengesteuert wird.

Deshalb wird die Doppelstrategie ,Vermeiden und Biindeln”
vorgeschlagen. Im Rahmen dieser Strategie sollen durch die
Blindelung des ruhenden Verkehrs in zentralen Parkierungs-
anlagen Spielrdume zur Attraktivierung und zum Ausbau al-
ternativer Mobilitdtsformen gewonnen werden, welche in
Folge zu einer sinkenden Bedeutung des PKW im Quartier
beitragen. Als favorisierte Option flr besagte Parkierungsan-
lagen werden hierbei kleinere Sammelgaragen an zentralen
Zufahrten ins Quartier gesehen. Die Parkierungsanlagen die-
nen gleichzeitig als Mobilitatspunkte (Sharing-Angebote/
Leihsysteme, Ladestationen etc.), die das weitere Bewegen
im Quartier ermoglichen. Planung und Bau besagter Anlagen

obliegen hierbei dem jeweiligen Bautrager.

Gemeinsam mit MalRnahmen zur generellen Verkehrsberuhi-
gung lassen sich die freigewordenen Flachen im StraBen-
raum ideal zu einer Umgestaltung hin zu attraktiven und bar-
rierefreien Bewegungsraumen fir Alle nutzen. Neben der
Aufwertung der StraRenrdume kann somit die starkere Etab-
lierung alternativer Mobilitdtsformen hin zu einem nachhal-

tigeren Mobilitatsmix gelingen.

Die Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes ist - im Kontext der
Stellplatzsatzung der Stadt Freiburg - eine Grundvorausset-
zung zur Reduzierung des Stellplatzschlissels. Ein solches
vertiefendes Mobilitdtskonzept kdnnten BImA und/oder FSB
erarbeiten um die allgemeinen Ziele der Leitlinien zu

konkretisieren.

Mobilitat
pindeln & Spiel
ungsraum statt

Spielrdume schaffen...

raume nutzen - [

Autos
Beweg

Autoraum!

...und Entscheidung erleichtern.

@\ Frelo-Station
Dorfbrunnen

zur StraBenbahn-,
Haltestelle
Dorfbrunne

StraBenbahn- Haltestelle
Scherrerplatz

Anbindung
CarlKistner-StraRe

Hauptdurchwegung
&

BelchenstraBe!

Option:
neue StraBenbahn-
linie mit Haltestelle,
Uffhauser StraRe!

Anbindung
Schule &
Gartenstadt

“-“ weite"_s_tmégliche Reduzierung
, stellplitze im Kerngebiet/

Neugestaltung der frei 1
gewordenen Flachen im Sinne b
der Leitlinien

Qtellplatz Carsharing Bestand M

Qtellpla.tz Carsharing Bestand Konflikt-
& vermietet minimierung!

ohne Maf3stab

ogliche Standorte
Sammelgarage/TG &
Mobilitatszentrale
(Carsharing, Leihsysteme,
Ladestationen etc.)

>> an den Hauptzufahrten
FeldbergstraBe sowie
Uffhauser StraRe/
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Input aus den Veranstaltungen

Bezogen auf das gesamte Plangebiet:
Bestehende Griinflaichen und baulichen Bestand wei-
test moglich erhalten als Oberthemen!
Grinflachen aufwerten und besser verbinden.
Verbesserung der Wohnqualitdt durch Sauberkeit von
Parkanlage, StraRen, Burgersteige und Randstreifen.
Grunflachen fir zusétzliche Einwohner_innen zu klein
und zu wenig (Joseph-Brandel-Anlage am Limit).
Sitzmoglichkeiten fehlen an vielen Stellen.
Kiosk, Café, Treffpunkt in Verknlpfung mit
Griinrdumen.
Durchwegbarkeit fur die Allgemeinheit erhalten.
Erhaltung alter Baumbestand.
Freiraumgestaltung unter Beriicksichtigung Kinder, Ju

gend, Seniorinnen und Senioren.

Bezogen auf Teilbereiche:

e Orte zum Wohlfuihlen: Friedhof, Griinflachen Kerngebiet,
Joseph-Brandel-Anlage.
Joseph-Brandel-Anlage: Neugestaltung super, aber Be-
lastung hoch > kaum Spielrdume flir mehr Nutzer_innen.
Joseph-Brandel-Anlage: Konflikte zwischen Radfahrern
und FuBgdngern > separate Spur Radfahrer ware
wiinschenswert.
Garagenhof BlauenstralRe: Griinflache anstatt

Garagenhof positiv, aber Konflikte vermeiden.

Garagenhof Drei-Ahren-StraRe: Potenziale fiir Griin-

und Freiraum nutzen.

Zeilen Drei-Ahren-StraRe: Baumbestand erhalten.
Kernbereich: Baumbestand und Griinbereiche
erhalten.

Kernbereich: keine dichte , Klotz- Bebauung” wie
nebenan.

Uffhauser Karree: Baume nachpflanzen.

Offnen der Schulhéfe und der Wiese am Hallenbad

auBerhalb der Betriebszeiten.
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Herausbildung der Leitlinie ,Freiraum“

Auch hier steht der weitestmaogliche Erhalt der bestehenden
Freirdume (inklusive Baumbestdnde) an erster Stelle, da die-

se pragend fur die Qualitdten des Quartiers sind.

Dartiber hinaus ist die bessere Verbindung und Verknuipfung
der offentlichen und privaten Freirdume ein zentraler Be-
standteil der Leitlinie. Bestehende Durchwegungen sind zu
erhalten und neue zu schaffen. Auf biodiversitatsfreundliche
Verknupfungen/Korridore (bspw. durch wegbegleitende He-
cken oder biodiverse Griinstreifen) sollte geachtet werden,

um die einzelnen Habitate zu verknupfen.

Zentrales Element hierbei ist eine ,Griine Klammer*, welche
die Joseph-Brandel-Anlage in Ost-West-Richtung durchzieht
und in 6stlicher Richtung sowohl das Schulgelande als auch
die anschlieBenden Bereiche wie die Gartenstadt besser als
bisher anbindet. In der anderen Richtung wird die ,Griine
Klammer“ iiber die Drei-Ahren-StraRe bis zu den Freirdumen
am Friedhof fortgefiihrt, wodurch die privaten Freirdume
zwischen den Zeilenbauten Drei-Ahren-StraRe und Kernge-
biet mit eingebunden werden. Ergdnzt wird das Freiraum-
und Wegesystem durch biodiversitdtsfreundliche Trittsteine,
Griinkorridore und Freirdume an zentralen Stellen. Neu ge-
staltete Frei- und Platzrdume werten die Durchwegungen

und Aufenthaltsqualitat auf.

Im Bereich des Garagenhofes an der BlauenstraRe kann der
neu gewonnene Freiraum ganzlich neu gedacht werden. Hier
ertffnet sich die Maoglichkeit, unter Berticksichtigung der
Sensibilitat des Ortes, eine grofRzligige Griinfliche mit unter-
schiedlichen Nutzungsangeboten zu entwickeln. Spiel- und
Bewegungsrdume fir Kinder und Jugendliche sowie Riick-
zugsraume in Form von bspw. einer Blumenwiese kénnen

hier realisiert werden.

Durch diese neuen Freiraumqualitdten kann auch die Jo-
seph-Brandel-Anlage, die bereits heute an ihre Grenzen be-

zuglich der Zahl der Nutzer_innen stoRt, entlastet werden.

s W
2o s

(D;ese zwei Themen sind|

uns fiir die Entwicklung |
unseres Quartiers
besonders wichtig!

Freiraum
n & griine Trittst
g verkniipftes Fre

eine schaffen -|
Aufwerte jraumsystem:

fur ein en

Freirdume stdrker verkntipfen

Entlang der ,Griinen Klammer*:

Aufwertung StraBenrdaume durch
okologisch hochwertiges StraRen-,
begleitgriin, Baumpflanzungen,

Neuer Griinraum am Friedhof:
Blumenwiese, Griinflache mit Spiel- und

> Bewegungsraumen fiir Kinder und Jugendliche
Ubergdnge in die Parkanlage >

und weitere Freirdume

@blndung

O o%&)ﬂungshﬂe%
24 o O ®

neu gestalteter und
offentlich zuganglicher

Schulhof Deutsch-Franz.-
Grundschule

Anbindung
Schule &
Gartenstadt

ue Freirdume
besonderer Bedeutung

%teine” = neue Freirdume

zur Vernetzung & Aufwertung
der Durchwegungen

{ attraktivem
Freibereich

ohne Maf3stab
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Input aus den Veranstaltungen

Bestehende Griinrdume mit ihrem Baumbestand als
grolRes Potenzial in klimatischer Hinsicht.

Mikroklima und Durchliiftung als Pramissen (u.a. Baum-
bestand erhalten im Kernbereich und zwischen

Zeilen Drei-Ahren-StraRe).

Sanierungsstau in Kernbereich, Drei-Ahren-StraRe etc.
nutzen, um klimagerecht um und neu zu bauen.
MaRnahmenideen: Begriinung, Photovoltaik, Fassaden-
begriinungen, Kiihlkonzept, alternatives Abwasserkon-
zept, dezentrale Energieversorgung etc.

Intensive Nachverdichtung als Hemmnis fur klimage-
rechten Stadtebau > Dichte gering halten!

BImA und FSB kdnnen bei ihren Vorhaben Vorreiter in

Sachen klimagerechter Stadtebau sein!
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Herausbildung der Leitlinie Umwelt

Die bereits geplanten sowie die in Zukunft anstehenden Ent-
wicklungen im Quartier bieten groRe Chancen, den Anforde-
rungen des klimagerechten Stadtebaus gerecht zu werden.
Die bestehenden groRziigigen Freiraumbereiche mit ihrem
teilweise wertvollen Baumbestand bilden hierbei ein groRes
Potenzial. Kimaanpassung, Verschattung, Luftqualitat, Versi-
ckerung (,Schwammstadt”) und Durchliftung sind Schlag-
worte, welche die klimatische Bedeutung dieser Bereiche
unterstreichen, die es weitestmdglich zu erhalten gilt. Dari-
ber hinaus sollen Biodiversitdtsforderung und allgemeiner

Umweltschutz in diesen Bereichen zum Ausdruck kommen.

Neben dem Schutz und der Qualifizierung des Freiraums bie-
tet der Umgang mit der Bebauung eine gewichtige Rolle. Po-
tenziale flr klimagerechtes Bauen lassen sich im Zuge der Sa-
nierung, Aufstockung, Neubebauung nutzen. Hierbei sollte
biodiversitatsvertragliche Sanierung/Bebauung beachtet
werden (bspw. gebdudeintegrierte Niststeine, insekten-
freundliche Beleuchtung, Vorkehrungen gegen Vogelschlag).
Auch sollten Fassadenbegriinung und PV-Griinddcher als

MaBnahmen implementiert werden.

Geplant ist, aufgrund der Photovoltaik-Pflicht, ein flichende-
ckender Einsatz von PV-Anlagen auf den Dachern. Fir eine
klimaneutrale Energieversorgung sollen neben dem vorhan-
denen Blockheizkraftwerk im Rahmen von Bebaungsplanver-
fahren ergebnisoffen alle verfligbaren alternativen Energie-
trager (bspw. Umweltwarme, Warmepumpen) in einem

Energiekonzept geprift werden.

Zusammengenommen koénnen unter dieser Leitlinie Frei-
raum und Siedlung Hand in Hand zu mehr Klimaschutz bei-
tragen. Beim Themenfeld ,Umwelt” sollten die BImA, FSB
und Stadt Freiburg MaBnahmen (iber die rechtlich bereits

vorgeschriebenen Vorgaben hinaus forcieren.

gerechtes Bauen —

5 klima
Riume und dsentwicklung!

e
Offen te Bestan

fiir eine resilien

lgrﬂne ,Lungen” ef

ok
Biodiversitat frdern

QJersickerung/ Retention
verbessern

;dezentrale/ resiliente
Energieversorgung

llimagerechtes Bauen bei
Bestandssanierung und

Neubau

ohne Maf3stab

Erhalt offene Rdume sowie klimage-
rechter Um- und Neubau
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Wie geht es weiter?
Ein Neubauquartier entsteht in einem Bestandsquartier!

Auf Basis der Leitlinien halten das Planungsbiiro, das Stadt-
planungsamt, die FSB und die BImA ein Potenzial von weite-
ren 200 bis 400 zusatzlichen Wohneinheiten fiir denkbar. Im
Rahmen dieser gemeinwohlorientierten Wohnbauprojekte
wird demzufolge in den kommenden 10 Jahren sozusagen
ein ,Neubauquartier in einem Bestandsquartier” entste-
hen. Aus diesem Grund ist eine abgestimmte Weiterent-
wicklung anhand der fiinf Themenfelder der Quartiersleitli-

nien besonders bedeutsam.

In den Veranstaltungen wurde der Wunsch gedufRert, dass
die Kommunikation sowie Beteiligungs- und Mitgestal-
tungsmoglichkeiten auch tber das aktuelle Dialogverfahren
hinaus weitergefiihrt werden mussen. Dies ist den Anwoh-
ner_innen besonders wichtig, weil sie in den kommenden
Jahren wiederholt von umfangreichen baulichen MaRnah-
men betroffen sein werden. Deshalb wurde im Zuge der An-

meldung zur Online-Infoveranstaltung am 29.11.2022 ange-

Belchenstraf;e 4
in Planung "
Neuentwwklung in2

fangen, uber die Projekwebseite www.freiburg.de/gbb
Kontaktdaten von Interessierten zu sammeln. Das Stadtpla-
nungsamt wird die weitere Kommunikation koordinieren
und den Vorhabenstragern die Moglichkeit bieten direkt
liber Entwicklungen zu informieren und/oder sie zu weite-

ren Veranstaltungen einzuladen.

Durch den Beschluss der Leitlinien als stadtebauliche Pla-
nung durch den Gemeinderat sind diese gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB in die Abwagung in Bebauungsplanverfahren
einzustellen, ohne jedoch eine strikte Selbstbindung des
Planungsermessens zu begriinden. Der Gemeinderat kann
von den Zielen der Leitlinien abweichen, um verdnderten
Planungsvorstellungen und Entwicklungen Rechnung zu tra-
gen. Die Tatsache der Abweichung muss dem Gemeinderat
dann allerdings bewusst und die Griinde hierfiir miissen ab-

wagungsfehlerfrei sein.

Das Plangeb/et mit seinen Teilbereichen mit den aktue/len Planungsstdnden und Umsetzungshor/zonten (Stand November 2022}
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